
           
 

COUNCIL WORK SESSION 
Wednesday, March 2, 2016

Immediately Following Council Meeting
Coon Rapids City Center

Conference Room 1
  

             
Call to Order

 

Pursuant to Minnesota Statute 13D.04, subd. 2, the City Council will meet in work session to
discuss the following:

 

1. Port Riverwalk Development Discussion
 

Other Business
 

Adjourn
 



   
City Council Work Session   1.           
Meeting Date: 03/02/2016  

Subject: Port Riverwalk Development Discussion
From: Matt Brown, Economic Development Coordinator

INTRODUCTION
Staff requests direction from the Council on proceeding with negotiations with a developer for the
HRA-owned Port Riverwalk redevelopment site.

DISCUSSION
At its February 10 work session, the Council heard a presentation from Sherman Associates,
which proposes an approximately 132-unit market-rate multi-family building on a portion of the
Port Riverwalk site. The building would be located near the intersection of Avocet Street and
Coon Rapids Boulevard. The project would involve realigning streets and replacing the existing
Coon Rapids Boulevard frontage road with a new "backage" road, as recommended by the Port
Riverwalk master plan.

At its February 23 work session, the Council heard a presentation from The Beard Group and
Centra Homes. The Beard Group proposes a 160-unit market-rate apartment complex, most likely
consisting of two buildings constructed in two phases of 80 units each. While initial concepts
show the buildings at the west end of the site, the developer is flexible on the location. Beard also
proposes reserving a few acres for future retail development. Centra Homes proposes an
owner-occupied detached townhouse development that would include both single-level and
two-story units. An initial phase would include between 40 and 50 units covering 8 to 10 acres of
the 30+ acre development site. Centra would also consider a second phase at a later date that
would involve another 40 or 50 units on the balance of the site.

Provided the Council directs Staff to negotiate with a particular developer, the next step involves
negotiating a term sheet, which would stipulate the general terms of the project. This would occur
before the developer submits detailed plans and a formal development agreement is negotiated.
There will still be several opportunities for the Council and the public to provide input.

RECOMMENDATION
Staff would like direction from the Council on proceeding with a developer. Preliminary
information submitted to Staff suggests that both multi-family projects are viable from a gap
financing perspective. Staff will provide additional details on the types of gap financing proposed
at the meeting. Staff recommends that the Council consider a variety of criteria, including
developer experience, similar projects completed in the past, tax base potential, and consistency



with master plan policies and Council preferences.
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